FORDJUPAT NYHETSBREV KNOPPEN 23

Med anledning av installt informationsmoéte planerat till den 25 mars 2020

Hej!

Med anledning av Coronaviruset och Covid-19, den radande situationen och myndigheternas
rekommendationer kring motesformer, valde styrelsen att stalla in det planerade informationsmotet
den 25 mars.

Dessa informationsmoéten kom till efter arsstamman 2018, som ett svar pa en direkt begaran om 6kad
insyn i styrelsens arbete, pagaende och kommande underhallsarbeten och 6kad information om
foreningen i allmanhet.

Pa grund av det instdllda motet valjer vi istdllet att gora ett utdkat nyhetsbrev och pa det sattet
formedla och beratta om vad vi gor, saker vi gjort och vad som &r pa gang. Vi kan alla halla med om att
ett nyhetsbrev inte har de interaktiva moment och tvivelsutan harliga inslagen att ses, diskutera och
byta ett ord med vara grannar som ett informationsmote erbjuder, men under dessa forhallanden far vi
laga efter lage.

| detta nyhetsbrev:

e Lagenhetsforsaljning 22:an
e Ekonomi
e Underhallplan
o Genomfort
o Pagdende
o Planerade kort och lang sikt

LAGENHETSFORSALJNING 22:an

Under hosten 2019 stod det klart att en av vara hyresgaster lamnat sin lagenhet till féreningens
forfogande. Lagenheten tomdes, stadades ur och féreningen fick mojlighet att ombilda lagenheten till
en bostadsratt for att kunna gora den tillgdnglig pa bostadsmarknaden.

En arbetsgrupp tillsattes for att gora ett urval av maklare och stor vikt och hdnsyn har tagits till
styrelsens oberoende roll i val av maklare. Tre vdlkdnda och namnkunniga maklare valdes ut med bl.a.
specifikt Kungsholmsspecialister som ett av grundkraven. Ovriga parametrar har varit ersittningsmodell
och uppskattning om férvantat forsaljningspris.

De tre maklarna presenterades maskade, d.v.s. utan att styrelsen kunde utldsa vilka maklare de var och
urvalet gjordes utifran detta.

Notar, som kvalificerade sig hogt i beslutsunderlaget, valdes som maklare.




Styrelsen fick rekommendationen att genomfora affaren innan arets slut och helgerna i december 2019,
nagot som vi idag kan vara glada for.

Forsaljningen genererade en intakt till foreningen om 4,1 miljoner.

De nya dgarna har fatt tilltrdde och har pabérjat en omfattande renovering men planerad inflyttning
senare i var.

EKONOMI

Forséljningen av hyreslagenheten gav oss ett bra tillskott av likvida medel. Vi har amorterat pa vara lan,
sakerstallt en nagot hogre buffert pa vart sparkonto i Handelsbanken och tillfért mer medel till vart
klientmedelskonto hos var forvaltare Fastum. Det senare ar det konto som vi anvdnder for att betala
vara fakturor.

Styrelsen har forsokt att balansera hur mycket medel som vi anser att vi behover ha pa vara konton och
vilken amortering som vi ville géra. Vi kom fram till féljande mix:

e Till vart klientmedelskonto tillférde vi 1 miljon SEK
e Viutokade bufferten pa foreningens sparkonto till 1 miljon SEK (tidigare knappt 800,000 SEK).
e Viamorterade vara lan med 2,8 miljoner SEK

Arsredovisningen for verksamhetsaret 2019 &r nu klar och ska vara distribuerad till alla medlemmar.
Som vi redan aviserade pa informationsmoétet den 27 nov 2019 prognosticerade vi ett hogre negativt
resultat for verksamhetsaret 2019 &n for tidigare ar. Anledningen ar att vi genomfort flera storre,
nédvandiga underhallsatgarder dn planerat samtidigt som vi rakat ut for vattenlackor och -skador.
Resultatet for verksamhetsaret kommer att landa pa ca minus 1,1 miljoner SEK (resultat efter finansiella
poster).

Under en langre tid har det funnits en lista med underhallsatgarder for atgard i nartid och styrelsen har
arbetat utifran denna lista samtidigt som vi dven genomfort rensning av vara spillvattenstammar och
genomfort en OVK. Nedan finns en mer utforlig beskrivning av det underhall som styrelsen har
genomfort.

Styrelsen har genomfort sitt arbete med vetskap om den forestaende forsaljningen av hyreslagenheten
och de darmed tillkommande likvida medlen.

UNDERHALLSPLAN

Genomfort

Under aret som gatt har vi pysslat med en rad, bade planerade och en del oférutsedda, arbeten i var
forening:

e Hissar




o Samtliga hissar har nu fatt uppdaterade styrsystem och renovering av hisskorgarna
invandigt. Renoveringarna har varit relativt kostsamma med resonemanget har varit att
hellre gbra arbeten nu som ar planerade dn akuta arbeten som vi kanske inte har gjort
avsattningar for. Alla hissrenoveringar har varit budgeterade och det har funnit avsatta
medel for dessa. | hissen i 24A bytte vi samtidigt ut dorrarna till skjutdérrar, nagot som
vi planerar att genomfora i framtiden ocksa for hissen i 24B. Tack for allt er talamod och
forstaelse i samband med dessa renoveringar.

e Terrassdorrar 22:an och 24A

o Efter aratal av diskussioner och fragetecken kring de felaktigt monterade
terrassdorrarna till vindslagenheterna, skuldfraga och forsakringsturer, beslutade vi
salunda att |ata gora arbetet. Fonster- och dorrkarmar levererades, installerades och
arbetet kunde utféras utan stérre athavor.

e Spolning spillvattenstammar

o Stockholms Avloppsteknik har enligt dterkommande rutin spolat vara
spillvattenstammar. Arbetet ar dterkommande och en metod for att sakerstélla att vi
inte far oplanerade stopp i vara avloppsstammar.

e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

o HA Ventilation, som foreningen jobbat med i flera ar, utférde anyo den obligatoriska
ventilationskontrollen. Kanaler, fran- och tilluft fick godkdnt med endast ett par
markeringar som enkelt kunde atgérdas.

e lickage innergarden

o Den uppmarksamme har noterat det langt pagaende markarbetet pa var innergard.
Arbetet initierades efter en konstaterad lacka, som bland annat medférde lackage i
andra delar av var fastighet, bl.a. garaget. Efter diagnosticering kunde vi konstatera att
det rérde sig om dels en platskada och dels ett skadat tatskikt under stenplattorna pa
ett omrade pa innergarden. Ett omfattande och tidskrdavande utredningsarbete gav till
sist resultat i att kunna lokalisera skadan och vi kunde satta in ratt atgarder. Platskadan
atgardades och tatskiktet reparerades. Efter detta har vi kunnat konstatera att tidigare
pavisat lackage har upphort.

e Brandskydd

o Dafo har genomfort en periodisk brandskyddstillsyn for kontroll av brandslackare,
nodbelysning och rokluckor. | ssmband med denna byttes alla brandsldckare ut och
lamporna i nédbelysningen har bytts ut.

e Stockholm Exergi

o Styrelsen har valt att fortsatta samarbetet med Stockholm Exergi (tidigare Fortum) vilket
innebar att varmegivare har installerats i vara fastigheter for reglering av varmen. Totalt
har ca 20 stycken varmegivare installerats i utvalda lagenheter.

Pdgadende
e Takrenoveringar

o Alldeles nyligen paborjades renovering och uppfraschning av vara tak. Pa taket i 24A har
vi rengjort och ska genomfdora en ommalning och pa taket i 24B pagar laggning av nytt

takpapp.

Planerade kort och ldng sikt




e Reparation ytskikt garage
o Det skadade tatskiktet pa innergarden medforde ett lackage ner till garaget med skador
pa golv och ytskikt som féljd. Under varen planerar vi titta pa en partiell skadesanering
och ommalning av valda ytor i garaget.
e  Gardslampor
o Varalampor pa innergarden ar sedan nya EU-direktiv egentligen forbjudna och ska bytas
ut till I1dgenergilampor. | samband med detta har vi valt att titta pa nya kupoler och nytt
utseende pa vara gardslampor. Uppgradering, inkép och installation kommer att ske
under varen.

FORENINGENS ORDINARIE ARSSTAMMA I APRIL

Enligt stadgarna skall arsstamma hallas innan utgangen av april manad. Med anledning av Coronaviruset
och Covid-19 styrelsen bevakar vi hdandelseutvecklingen, foljer myndigheternas rekommendationer och
kommer vi skrivande stund enligt den kallelse som har gatt ut att halla arsmotet pa garden.

Med dessa rader hoppas vi att ni haller er friska och fragar om vi kan hjélpa varandra — sarskilt vara aldre
grannar som kanske ar i akut behov av hjalp med till exempel handling eller annat.

Undrar ni nagot sa hor av er till ndgon av oss i styrelsen eller pa styrelsen@knoppen23.se
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